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1. SISSEJUHATUS 

Iga maja vananeb tehniliselt ja ühel päeval vajab remonti või põhjalikumat rekonstrueerimist, 

sest välisilme on väsinud, konstruktsioonid, tehnosüsteemid võivad olla amortiseerunud. Hoone 

ohutus ja kasutusmugavus on jäänud alla omanike soovide või ei vasta nõuetele. Samal ajal 

kasvavad ehitajate ja projekteerijate oskused. Turule tulevad uued ja tehniliselt keerukamad 

seadmed, mis aitavad meil parandada oma kodust elukeskkonda.  

Korteriomanikud ja korteriühistud ei tea sageli, kuidas alustada ja mida teha, et ühel päeval 

vastaks mu maja minu ootustele ning oleks mugav ja turvaline. Käesolev teekaart on koostatud 

maapiirkonnas asuva korterelamu renoveerimisprotsessiks.  

Käesolev juhend on koostatud korterelamu rekonstrueerimiseks aadressiga Kääpa 5, Kääpa 

küla, Mustvee vald. Juhend on koostatud korterelamu täielikuks renoveerimiseks Ettevõtluse 

ja Innovatsiooni Sihtasutuse (EIS) riikliku renoveerimistoetuse abil. Tegevuskava sisaldab ka 

alternatiivset etapiviisilist varianti. 

Käesolev tehniline teekaart on suunatud teiesugustele Eestis elavatele peredele, kes soovivad 

renoveerimise kaudu suurendada oma kodu energiatõhusust, vähendada arveid või parandada 

kodu mugavust. Selle juhendi on koostanud RENOVERTY mille eesmärk on edendada 

haavatavate maapiirkondade renoveerimist ja panna alus energiatõhususe suurendamisele 

kättesaadaval ja sotsiaalselt õiglasel viisil.   [1] 

2. KORTERELAMUTE 

ENERGIARENOVEERIMINE 

Enne alustamist on kõige parem mõista, mida energiarenoveerimine tähendab. 

Energiarenoveerimine tähendab oma kodu täiustamist, et muuta see energiasäästlikumaks, 

mugavamaks ja keskkonnasõbralikumaks. See võib hõlmata paremat isolatsiooni, akende 

uuendamist, energiasäästlikele küttesüsteemidele üleminekut või isegi taastuvenergia, näiteks 

päikesepaneelide kasutamist. Neid muudatusi tehes saate vähendada oma energiaarveid, 

vähendada süsiniku jalajälge ja nautida hubasemat kodu aastaringselt.  

Kuigi energiarenoveerimisel on suuri eeliseid, võib sellega kaasneda ka mõningaid väljakutseid. 

Esialgsed kulud võivad olla suured ja energiaarvete kokkuhoiu nägemine võib võtta aega, mis 

nõuab pikaajalist pühendumist, enne kui need end ära tasuvad. Usaldusväärsete spetsialistide 

leidmine ja saadaolevate toetuste või toetuste mõistmine võib samuti tunduda keeruline. Kuid 

ärge muretsege – saadaval on rahalise abi programmid ja ekspertide nõuanded, mis aitavad 

muuta protsessi sujuvamaks ja taskukohasemaks!  
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Erinevad renoveerimismeetodid ja -võimalused 

Renoveerimist saab läbi viia põhimõtteliselt kahel viisil: terviklik renoveerimine või järkjärguline 

renoveerimine. 

Terviklik (mõnikord ka sügav, täielik) renoveerimine hõlmab hoone täielikku 

rekonstrueerimist, mille käigus parandatakse oluliselt hoone seisukorda ja energiatõhusust, 

sageli eesmärgiga saavutada optimaalne energiatarbimine. Seda tüüpi renoveerimine hõlmab 

tavaliselt kõiki hoone erinevaid elemente, sealhulgas soojustust, aknaid ja kütte-, jahutus- ja 

ventilatsioonisüsteeme, samuti vee- ja kanalisatsioonisüsteeme jne. Eesmärk on oluliselt 

parandada hoone seisukorda, tagada vajalik sisekliima ja ohutus ning vähendada 

energiatarbimist ja kasvuhoonegaaside heitkoguseid. Põhjalik renoveerimine nõuab sageli 

ulatuslikumat ettevalmistust ja elluviimist kui järkjärguline renoveerimine. 

Järkjärguline renoveerimine on järkjärguline, mitmeetapiline lähenemine hoone 

renoveerimisele. Selle asemel, et kogu renoveerimine läbi viia ühes etapis, jagab see meetod 

renoveerimisprotsessi individuaalseteks, paremini juhitavateks ja järk-järgult saavutatavateks 

meetmeteks. Selle lähenemisviisi puhul tehakse parandused kindlaks ja rakendatakse mitmes 

etapis, võimaldades tegeleda hoone üksikute elementidega. See muudab olemasolevate piiratud 

ressursside haldamise lihtsamaks nii raha kui ka aja osas. Peamiselt finantskoormuse ja 

põhjaliku renoveerimise rahastamise keerukuse tõttu sobib etapiviisiline renoveerimise 

lähenemisviis kõige paremini energiaostuvõimetute leibkondade jaoks, kus (energiaauditi 

põhjal) teeme kindlaks peamised energiatõhususe meetmed, millega tuleb viivitamatult 

tegeleda, ja seame need tähtsuse järjekorda. 

Eesti korterelamute renoveerimiseks peavad omanikud ja korteriühistud valima tervikliku 

renoveerimise (kõik tegevused korraga) või etapiviisilise lähenemise (järkjärguline 

renoveerimine 15-20 aasta jooksul) vahel. Mõlemal meetodil on oma eelised, mis sõltuvad 

rahalistest ressurssidest, projekti keerukusest ja pikaajalistest eesmärkidest. Tabelis 1 on 

esitatud täieliku ja järkjärgulise renoveerimise võrdlus. 

Tabel 1. Renoveerimisvõimaluste võrdlus 

Tegur Täielik renoveerimine (kõik 

korraga) 

Samm-sammuline 

renoveerimine 

Energiasääst Kohene ja maksimaalne (50–70%) Järkjärguline, aastate peale 

jaotunud 

Rahastamine ja 

subsiidiumid 

Rohkem valitsuse/ELi toetust Mõned toetused on saadaval, 

kuid väiksemad summad 
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Kinnisvara väärtus Suureneb lühiajaliselt 

märkimisväärselt 

Järkjärguline kasv aja jooksul 

Elanike häirimine Kõrge, kuid ainult üks kord Madalam sammu kohta, kuid 

kordub aastate jooksul 

Kulude kontroll Püsikulu tänastes hindades Paindlikum, kuid inflatsioonist 

mõjutatud 

Renoveerimise 

tõhusus 

Kõik süsteemid on koos 

optimeeritud 

Mittevastavuste oht vanemate ja 

uuemate versiooniuuenduste 

puhul 

Pikaajaline kulude 

kokkuhoid 

Pole vaja korduvat tööd teha Võimalikud lisakulud mõne osa 

ümbertegemiseks 

 

Põhjalik renoveerimine on sobiv, kui on olemas piisavad rahalised vahendid või vajalikud 

rahalised vahendid, näiteks toetus. Muidugi sõltub see ka toetuse suurusest, osakaalust ja 

summast. 

Eestis on korterelamute renoveerimistoetus saadaval, seetõttu kirjeldab käesolev teekaart 

renoveerimisteekonda renoveerimistoetuse vormiga EIS. Toetus annab 30–50% osa 

renoveerimiskuludest asukoha suhtes. Suurem osakaal madalama majandusliku tasemega 

piirkondades 

Joonisel 1 on esitatud üldine protsess, mida tuleb järgida oma kodu renoveerimisel EIS-

toetusega, koos esialgse ajakavaga. Mis on ettearvamatu, on toetuse taotlemise ajakava, kuna 

toetuse taotlemise tähtaegu ei ole kindlaks määratud.Kuid mitte kõik sammud ei saa olla lihtsad 

ja enamik neist nõuab eksperdi ülevaadet. Seega, kui leiate, et olete protsessi käigus eksinud, 

ärge muretsege! Selles juhendis on üksikasjalikult kirjeldatud samme, mida peaksite kodanikuna 

järgima, ja keerukust, millega võite kokku puutuda, et aidata teil probleeme lahendada enne 

nende alustamist. Vaatame esimest sammu: ekspertidega ühenduse võtmine ja nõu küsimine. 

Joonis 1: Skemaatiline kokkuvõte energiatõhusaks renoveerimise protsessist 

 

Elamu ülevaatus, 
renoveerimise 
plaan, tehnilise 
konsultandi ja 

ühistu kaasamine (3 
kuud)

Projekteerimise 
lähteülesanne, 

projekti 
koostamine, 

eelarvestamine 
(6-8 kuud)

Üldkoosoleku 
otsus, pangaga 

suhtlus (1-2 
kuud)

Toetuse 
taotlemine,
menetlus ja 

toetuse 
eraldamise otsus 

(3 - 12 kuud)
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Allikas: Kredex 

 

 

3. KODU RENOVEERIMISE SAMMUD 

Renoveerimise planeerimiseks tuleb lõpule viia järgmised üldised sammud: 

1. Küsige nõu ja otsige spetsialiste 

a. Valdkonna spetsialistide tabel 

2. Hoone ülevaatus  

3. Koostage plaan, lähteülesanne, projekt ja kulud 

a. Näited energiasäästuga seotud meetmete ja kulude kohta 

b. Lähteülesande koosloomine 

c. vahendid kodanikele säästu arvutamiseks 

4. Kuidas rahastada energiatõhusaks renoveerimist?  

a. Olemasolevate toetusprogrammide kirjeldus 

b. Kokkuvõte muudest võimalikest rahastamistest, mis põhinevad varasematel 

projektikonkurssidel või era- või avaliku sektori rahastamisel 

5. Võimalikud keerukused, millega võite kokku puutuda 

 

3.1. 1. samm – küsige nõu ja otsige 

spetsialiste 

Kodu kujundamisel on võtmeroll omanikel (majapidamistel ja korteriühistul). Lõpptulemuse 

kvaliteet sõltub üldjuhul oskusest juhtida projekteerimis- ja ehitusprotsesse ning oskusest 

kaasata meeskonda pädevaid spetsialiste. On lihtne reegel: mida teadlikum ja targem on 

klient, seda parem on tulemus.  

 

Alustage teabe ja nõuannete hankimisest.  

Ehitisteatis!

Rekonstrueerimist
ööde hange, 

laenuotsus, OJV 
pakkumised, 

eelarve (12 kuud)

Toetuse 
rahastamise 
otsus (1 kuu)

Rekonstrueerimi
ne (2 - 18 kuud)

Toetuse 
väljamaksmine, 

aruandlus (2 
kuud)
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Alguses võite pöörduda juhiste saamiseks Ettevõtluse ja Innovatsiooni Sihtasutuse (EIS), 

maakondlike arendusagentuuride ja kohaliku omavalitsuse poole. Nad selgitavad, kuidas 

alustada, millised toetused ja laenud on saadaval ning kuidas taotleda. Maakondlikud 

arenduskeskused üle Eesti pakuvad tasuta konsultatsioone korteriühistutele suunatud EIS-

teenuste kohta. 

Tipptasemel hoone 

Alustage hoone tehnilise seisukorra hindamisest. Kui puuduvad vajalikud teadmised, on oluline 

kaasata tehnosüsteemide ja ehituse eksperte. Korteriühistul on soovitav tööde planeerimisel 

palgata tehniline konsultant. EIS-ile toetuse taotlemisel terviklikuks renoveerimiseks on tehnilise 

konsultandi kaasamine kohustuslik. 

Renoveerimisturul töötavad spetsialistid ja toetavad omanikke renoveerimisteekonnal, mis on 

näidatud tabelis 2. 

Tabel 2: Eestis tegutsevad spetsialistide üksused ja organisatsioonid 

Olemi Link 

Ettevõtluse ja Innovatsiooni Sihtasutus   https://kredex.ee/et 

Renoveerimise tehniliste 

konsultantide nimekiri 
https://kredex.ee/et/kodudkorda 

Renoveerimise tehniliste 

konsultantide liit 
https://tkliit.ee/ 

Maakondlikud arenduskeskused 
 https://eis.ee/noustamine-maakondlikes-

arenduskeskustes/ 

Tartu Regiooni Energiaagentuur http://www.trea.ee 

Eesti Kutsekoda (energiaauditiorid) https://kutsekoda.ee/en/ 

Eesti Arhitektuuri- ja 

Konsultatsioonifirmade Liit (EAACEC) 
https://ekel.ee/en/contact 

Allikas: TREA koostatud tabel 

 

3.2. 2. samm – hoone ülevaatus.  

Hinnake hoone tehnilist seisukorda ja kaasake tehniline konsultant. 

Alustage hoone tehnilise seisukorra hindamisest. Kui puuduvad vajalikud teadmised, on oluline 

kaasata tehnosüsteemide ja ehituse eksperte. Korteriühistul on soovitav tööde planeerimisel 

https://kredex.ee/et
https://kredex.ee/et/kodudkorda
https://tkliit.ee/
https://eis.ee/noustamine-maakondlikes-arenduskeskustes/
https://eis.ee/noustamine-maakondlikes-arenduskeskustes/
http://www.trea.ee/
https://kutsekoda.ee/en/
https://ekel.ee/en/contact
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palgata tehniline konsultant. Toetuse taotlemisel on tehnilise konsultandi kaasamine 

kohustuslik 

 

Kääpa 5 energiaaudit 

Energiaaudit on oma olemuselt hoone terviklik energiaanalüüs. Energiaauditi kõige üldisem 

eesmärk on üksikasjalikult välja selgitada hoone energiakasutuse eripärad ja selle põhjal 

määratleda säästuvõimalused. 

Energiaauditi käigus koostatakse hoone energiabilanss, kus selgitatakse välja, kuidas hoonesse 

tarnitud energiat (peamiselt elektri- ja soojusenergiat) on hoones teatud perioodil tegelikult 

kasutatud. Teisisõnu, kui palju sellest on kadunud läbi erinevate välispiirete (seinad, katus, 

põrand, uksed, aknad), kui palju on hoonest kanalisatsiooniveega lahkunud, kui palju on välja 

lastud jne.  

Energiaauditi käigus hinnatakse ka hoones energiat tootvaid, jaotavaid ja kasutavaid seadmeid 

(katlamaja/kütteplokk, küttesüsteem, elektrisüsteem, veetorustik, ventilatsioonisüsteem), 

hinnatakse nende efektiivsust ja kokkuhoiumeetmete võimalust. 

Hoone Kääpa 5 on ehitatud 1980. aastal. Korteris on 12 korterit, millest 8 on kolmetoalised ja 4 

neljatoalised. Akendel on topeltklaasid plastraamidega. Katus on vahetatud 2022. aastal ja 

köetav üldpind on 857,2 m². Hoone energiamärgise (EPC) järgi on selle hoone kaalutud 

energiakasutus 282 kWh/m², mis vastab energiaklassile "G".  

Selle hoone kandvad seinad on poorbetoonist. Üldiselt hinnati Kääpa hoone seinapaksuseks 30 

cm ja soojusläbivuseks U≈0,9 W/m²K. 

Ida-Eestis Mustvee vallas asuv Kääpa küla on aktiivne kogukond. Külas asub Eesti müstilise 

kangelase Kalevipoja muuseum ja sellele vastav väike teemapark. Kogukond on osalenud ka 

teistes projektides, näiteks käimasolevas projektis StartSun Interregi raames Läänemere 

piirkonnas, mille eesmärk  on arendada küla energiakogukonda. 

Majaomanikel (hooned, millel on energiamärgis C või parem või keskkonnasertifikaat, sh 

energiatõhusad hooned) on energiatõhusaks renoveerimisel sageli konkreetsed ootused ja 

eelised. Need tegurid keerlevad tavaliselt kulude kokkuhoiu, keskkonnamõju ja mugavuse 

parandamise ümber. Tabelis 3 on kirjeldatud üldisi renoveerimise eesmärke ja tegevusi saab 

omanikele soovitada.  

Tabel 3. Renoveerimise eesmärgid (üldiselt) 

Energiarenoveerimise eesmärgid 

Vähendatud 

energiatarbimine: 

• Minimeerige hoonete kütmiseks, jahutamiseks ja valgustamiseks 

vajalikku energiat. 
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• Kütte-, ventilatsiooni- ja kliimaseadmete (HVAC) süsteemide 

väljavahetamine või optimeerimine. 

CO₂ heitkoguste 

vähendamine: 

• Vähendada hoonete keskkonnamõju parema energiatõhususe ja 

taastuvate energiaallikate integreerimise kaudu. 

Parem elamismugavus: 

• Saavutage optimaalne sisetemperatuur, parem õhukvaliteet ja 

parem heliisolatsioon. 

• Vähendage soojuskadusid, et tagada sisekliima suurem stabiilsus. 

• Parandage tervist ja heaolu, vähendades niiskuse ja hallituse 

tekkimist. 

Taastuvenergia 

osakaalu suurenemine: 

• Lisage päikesepaneelid, päikeseenergia süsteemid või geotermilised 

süsteemid, et vähendada sõltuvust traditsioonilistest taastumatutest 

energiaallikatest. 

Hoonete majanduslik 

edendamine: 

• Tõsta hoonete energiaklassi (nt A, B, C) ja tõsta kinnisvara väärtust 

omanike jaoks. 

• Vähendage pikaajalisi energiahalduskulusid. 

• Lubage leibkondadel saada tootvateks tarbijateks. 

Kulude kokkuhoid 

kasutajatele: 

• Vähendage energiakulusid sihipärase tõhususe parandamise kaudu. 

• Kodumajapidamiste võimalus mitte puutuda kokku vaesuse või 

energiaostuvõimetuse tagajärgedega. 

Vastavus 

energiaeeskirjadele: 

• Järgige Euroopa, riiklikke ja kohalikke energiatõhususe direktiive, 

näiteks hoonete energiatõhususe direktiivi (EPBD). 

 

. 

3.3. 3. samm - koostage plaan, esialgne 

ülesanne, ehitusprojekt ja kulude ülevaade 

Renoveerimisplaan tähendab läbimõeldud ehitusprojekti koos finantseerimise ja ehitusega. 

See põhineb kõige täpsematel lähteülesannetel/lähteülesannetel. Terviklik, läbimõeldud ja 

tasakaalustatud lähteülesanne on kvaliteetse tulemuse eelduseks. Sina kui klient pead endale 

ja kogu koosloomeprotsessis osalevale meeskonnale põhjalikult selgitama:  

• renoveerimise vajadus, selle eesmärk ja väärtus teile kui lõppkasutajale;  

• kohalikust ja riiklikust õigusraamistikust tulenevad tingimused;  

• toetuse/toetuse andjad, antud juhul EIS, renoveerimistulemuse tehnilised nõuded; 

• objekti ehitamiseks kasutatud ressursid; 

• ja kavandatava hoone mõju piirkonnale laiemalt.  
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Kääpa 5 lähteülesande ettevalmistamist juhtis TREA (kes katsetas OSS mudelit ja oli Kredexi 

poolselt tehnilise konsultandi rollis) koos elanikega, koosloomeprotsessi kaasati kohalik 

omavalitsus, küla- ja arendusorganisatsioon, kaugkütteoperaator ning ehitus- ja 

energeetikainsenerid. Hiljem liitus projekteerija, kes koostas esialgse ülesande põhjal 

renoveerimise ehitusprojekti. 

Kavandatud renoveerimismeetmed olid järgmised:  

• kogu hoone välispiirete soojustamine: vundament, seinad, katus  

• paigaldada uued energiasäästlikud aknad (eriti kolmekordse klaaspaketiga) ja uksed; 

• küttesüsteemi kui terviku renoveerimine ja õhk-vesi soojuspumbasüsteemile üleminekt; 

Süsteem peab tagama igas korteris toatemperatuuri reguleerimise võimaluse.  

• soojustagastusega ventilatsiooni paigaldamine kindlaksmääratud energiatõhususe 

indeksiga,  

• vee- ja kanalisatsioonisüsteemide rekonstrueerimine PV-jaama paigaldamine katusele. 

• Trepikodade ja keldri renoveerimine. 

 

DREEM mudel  

Kääpa 5 jaoks kõige olulisemad meetmed RENOVERTY projekti raames valiti välja ja analüüsiti 

DREEM (Dynamic high-Resolution dE-mand-sidE Management) mudeli abil.  See tarkvara 

võimaldab simuleerida tarbimisstsenaariume ja pakub välja optimeeritud energiatõhususe 

sekkumisi, mis põhinevad potentsiaalsel kokkuhoiul ja tehnilisel-majanduslikul teostatavusel. 

Need on järgmised:  

• EEM1 - Välisseinte soojustamine: Hoone välisseinte soojustamine. 

• EEM2 - Topeltklaasiga aknad: Ühekordse klaasiga akende asendamine 

energiasäästlikumate akendega (topeltklaasiga IZO-aknad), et vähendada soojuskadusid. 

• EEM3 – Katuse soojusisolatsioon: Katuse sarikate vaheline ja all olev soojustamine 

vähendab üldist soojusülekandetegurit, lisades madala soojusjuhtivusega materjale. 

• EEM4 - Energiatõhus küttesüsteem (katla uuendamine - gaas): Sel juhul asendatakse 

olemasolev küttesüsteem tõhusama ja suurema kasuteguriga gaasikatlaga. 

Gaasiküttesüsteemi analüüsiti ainult finantsnäitajate osas, kuid arvestades selle 

negatiivset mõju keskkonnale ja panust kliimamuutustesse, on soovitatav minna üle 

säästvatele küttesüsteemidele, mis kasutavad taastuvaid energiaallikaid, nagu 

soojuspumbad ja biomass. 

• EEM5 - Energiatõhus küttesüsteem (katla uuendamine - biomass): Sellisel juhul 

asendatakse olemasolev küttesüsteem tõhusama ja suurema kasuteguriga 

biomassikatlaga. 
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• EEM6 - Energiatõhus küttesüsteem (soojuspump): Sel juhul asendatakse vananenud 

küttesüsteem kõrgema tööastmega soojuspumbaga. 

• EEM7 – LED-valgustus: Sel juhul asendatakse luminofoor- ja hõõglambid kõrge 

efektiivsusega LED-lampidega. 

Tabel 4. EEM ja aastane energiasääst (kWh) Energiasääst Tartus, Eestis 

Aastane energiasääst (kWh) 

(MFH, Tartu, Eesti) 

  Energiasääst (kWh) Vähendamine (%) 

EEM1: Välisseinte soojustamine 5,522.1 28.1 

EEM2: Topeltklaasiga aknad 1,959.7 10.0 

EEM4: Katla uuendamine - gaas 3,602.1 18.4 

EEM5: Katla uuendamine - biomass 728.4 3.7 

EEM6: Soojuspump 10,837.2 55.2 

EEM7: Energiasäästlikud lambipirnid 85.4 0.4 

Meetmeid EEM1, EEM3 ja EEM7 peetakse rahaliselt kõige olulisemateks, samas kui meetmed EE1 

toovad kaasa kõige suurema energiasäästu, mis tähendab, et meetmed EEM1, EEM6 ja EE7 on 

kasulikumad, mida rakendada. Kääpa 5 hoone puhul  rakendatakse EEM1, EEM6, EEM7 

meetmeid põhjalike renoveerimistööde saavutamiseks. 

 

Kulude jaotamine 

Renoveerimise maksumus võib varieeruda sõltuvalt hoone suurusest ja tehtavate tööde liigist 

ning jääb tavaliselt vahemikku 450–1000 eurot hoone suletud netopinna ruutmeetri kohta. Sel 

konkreetsel juhul on ehitustööde maksumus eeldatavasti umbes 650–700 eurot ruutmeetri 

kohta. Lõpuks selgub maksumus pärast sobiva ehitusettevõtte hankimist tema parima 

pakkumise piires. 

Samal ajal katavad renoveerimistoetused olulise osa enamiku renoveerimiskuludest. 

Maapiirkondades katab toetus 50% kõikidest kuludest, sealhulgas tehnilise konsultandi tasu, 

renoveerimise projekteerimiskulud, kohustusliku ehitise ülevaatuse, ehitustööde kulud ning ka 

võimalikud uuringud, mis on vajalikud hoone seisukorra väljaselgitamiseks enne 

projekteerimisfaasi või projekteerimisfaasi ajal. 
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EIS-i poolt välja töötatud kalkulaator renoveerimise eeldatava maksumuse arvutamiseks on 

leitav: https://eis.ee/rekonstrueerimise-kulude-kalkulaator-korteruhistutele/ 

Ja kalkulaatori eeldatava energiatõhususe klassi ja arvu arvutamiseks leiab: 

https://eis.ee/arvutusliku-energiamargise-kalkulaator-projekteerijale/ 

3.4. 4. samm – kuidas rahastada 

energiatõhusaks renoveerimist 

Eestis on korteriühistutele saadaval kolm võimalikku finantseerimisallikat: oma raha, pangalaen 

ja EIS-i toetus/toetus.  Enamikul renoveerimisjuhtudel kasutati segarahastamismudelit., see 

tähendab riikliku renoveerimistoetuse kasutamist. 

Korterelamute tervikliku rekonstrueerimise korteriühistutele on võimalik saada riiklikku toetust. 

Riik on perioodiks 2022-2027 eraldanud korterelamute rekonstrueerimise toetusteks Euroopa 

Liidu struktuurifondidest 330 miljonit eurot. 

Viimane ülesehitustoetuse taotlusvoor toimus 2025. aasta septembris-oktoobris. Järgmine tuleb. 

Peamised tingimused on:  

• Toetust saab taotleda enne 2000. aastat ehitatud korterelamu renoveerimiseks, kus on 

loodud korteriühistu 

• Toetust saab taotleda ainult nendele rekonstrueerimistöödele, mis kajastuvad vastavas 

põhiprojektis. Kortermaja rekonstrueerimiseks vajalik ehitusprojekt, mis on koostatud 

vastavalt ehitusseadustiku § 13 lg-s 3, standardis EVS 932 või samaväärsetele nõuetele ja 

määruse nõuetele ning mille arhitekt peab olema vähemalt volitatud arhitekti 

kutsetasemel 7. Projekt peab olema kooskõlastatud korteriühistu juhatuse poolt. 

• Taotleja peab sõlmima lepingu tehnilise konsultandiga või ettevõttega, kelle kaudu 

tehniline konsultant teenust osutab, välja arvatud juhul, kui taotleja ei saanud ühtegi 

pakkumist temast mitteolenevatel põhjustel. Tehnilise konsultandi ja korteriühistu 

vaheline leping sõlmitakse hiljemalt taotluse esitamise hetkel. 

• Toetust saavad ehitusprojekti koostamise (sh ehitusprojekti aluseks oleva 

ehitusmõõdistuse ja ehitise auditi läbiviimine) ja tehnilise konsultandi teenuse kulud 

enne rakendusüksusele taotluse esitamise kuupäeva. Kui tehniline konsultant teostab ka 

omanikujärelevalvet, ei ole omanikujärelevalve tegemise kulud toetuse saamiseks 

abikõlblikud enne taotluse rahuldamise otsuses märgitud projekti tegevuste alustamise 

kuupäeva. 

• Jne  

Toetuse määr ja maksimaalne toetussumma (mõned põhipunktid, kogu dokument on 

kättesaadav siin): 

https://eis.ee/rekonstrueerimise-kulude-kalkulaator-korteruhistutele/
https://eis.ee/arvutusliku-energiamargise-kalkulaator-projekteerijale/
https://kredex.ee/en/kodudkorda
https://kredex.ee/en/kodudkorda
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• Tallinnas ja Tartus: 30%, rekonstrueerimiseks eeltoodetud elementide kasutamisel 50%. 

• Tallinna ja Tartuga külgnevates asulates, kus kinnisvara turuväärtus taotluse esitamisele 

eelneval aastal ületab Maa-ameti tehingute andmebaasi andmetel 500 €/m², ning 

Ilmatsalus, Märjas, Haapsalus, Keilas, Kohilas, Kuressaares, Maardus, Otepääl, Paikusel, 

Pärnus, Rakveres, Raplas, Saugas, Uuemõisas ja Viljandis: 40% või eeltoodetud 

elementide kasutamisel rekonstrueerimisel 50%.  

• Mujal Eestis: 50% või 55%, kui rekonstrueerimiseks kasutatakse eeltoodetud elemente. 

• Teistes piirkondades, v.a Tallinn ja Tartu, on võimalik taotleda 10% madalamat toetust, 

kui kõik nimetatud tingimused ei ole täidetud (nt puudub soojustagastusega ventilatsioon 

või ei ole täidetud akende soojussilla nõuded) 

Renoveerimise tehnilised nõuded ja abikõlblikud meetmed, samuti rohkem infot toetuse kohta 

leiad renoveerimistoetuse lehelt  

 

3.5. 5. samm – võimalikud keerukused, 

millega võite kokku puutuda 

 Moderniseerimisprotsessi keerukuste lahendamine 

Energiarenoveerimise projekti alustamine hõlmab mitmesuguseid keerukusi, alates rahalistest 

ja tehnilistest raskustest kuni regulatsioonidega kohanemise, haldusliku keerukuse ja 

vastupanuni muutustele. Ühtne kontaktpunkt ja palgatud tehnilised konsultandid on 

peamine tugipunkt, mis teavitab, juhendab, nõustab ja saadab teid energia moderniseerimise 

protsessides, pakkudes lahendusi võimalikele raskustele ja kõrvaldades võimalikud takistused 

projekti eri etappides. 

Tabel 5: Energiatõhusaks renoveerimisega seotud võimalike riskide analüüs 

(koosloomeprotsessist)5 analüüsib võimalikke riske, mis võivad tekkida energiarenoveerimise 

projekti käigus:  

 

 

 

 

 

 

https://kredex.ee/en/kodudkorda
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Tabel 5: Energiatõhusaks renoveerimisega seotud võimalike riskide analüüs 

(koosloomeprotsessist) 

 RISK LAHENDUS KES KUIDAS 

     

H
A

L
D

U
S

E
 K

E
E

R
U

K
U

S
 

 

Vajalike lubade ja 

dokumentide 

kogumine ja 

esitamine võib 

heidutada 

majaomanikke 

renoveerimisest 

loobuma 

Konsulteerige 

OSS-i või tehnilise 

konsultandiga (TK) 

ja nad aitavad või 

koostavad 

korrektse 

dokumentatsiooni

.  

Või vaadake veebis 

kättesaadavaid 

juhiseid 

„Renoveerimisjuhe

nd”. Või osalege 

veebis või 

kohapeal 

toimuvatel 

koolitustel. 

OSS-i ja TK 

professionaalne 

personal. 

Renoveerimisju

hend (eesti 

keeles) 

OSS ja TK aitavad 

juhendamise või teenuse 

osutamisega. 

Lisaks pakub TREA 

RENOVERTYs testitud 

platvormimudeli alusel 

koolitusi 

korteriühistutele. 

Koolitused on 

kättesaadavad veebis ja 

kohapeal. 

Link materjalidele 

Peatükk 4  

H
A

L
D

U
S

E
 K

E
E

R
U

K
U

S
 

 

Olemasolevate 

programmide 

taotlemise 

protsessid on sageli 

ebaselged ja 

energiaostuvõimetu

te inimestele 

kättesaamatud 

Konsulteerige EIS-

I, OSS-i või 

tehnilise 

konsultandiga (TK) 

ja nad aitavad või 

koostavad 

korrektse 

dokumentatsiooni

. 

OSS-i ja TK 

professionaalne 

personal 

OSS ja TK aitavad 

juhendamise või teenuse 

osutamisega. 

EISi link: 

https://kredex.ee/et/kod

udkorda  

https://kredex.ee/et/kodudkorda
https://kredex.ee/et/kodudkorda
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S
O

T
S

IA
A

L
S

E
D

 V
Ä

L
JA

K
U

T
S

E
D

 

Energiaostuvõimetu

te majaomanikel 

puudub sageli teave 

renoveerimisvõimal

uste, toetuste või 

stiimulite kohta, 

isegi kui need on 

kättesaadavad 

Esmalt tutvu 

Renoveerimisjuhe

ndiga. 

Konsulteerimine 

kohaliku 

omavalitsusega 

(KOV). Või OSS või 

tehniline 

konsultant (TK) ja 

nad aitavad või 

koostavad 

korrektse 

dokumentatsiooni

. Osale koolitustel! 

Kohalik 

omavalitsus, 

OSS, TK. 

Renoveerimisju

hend (link 

peatükile 4) 

OSS, TREA juhendab, 

kuidas alustada 

renoveerimist. Lisaks 

pakub TREA RENOVERTYs 

testitud platvormimudelit 

kasutavatele 

korteriühistutele 

koolitusi. Koolitused on 

kättesaadavad veebis ja 

kohapeal.   

M
A

JA
N

D
U

S
 

Suured algkulud, 

kuna majaomanikel 

puuduvad sageli 

rahalised vahendid 

renoveerimise 

rahastamiseks. 

Renoveerimiskava 

ja esialgse 

ülesande 

läbivaatamine, 

konsultatsioonid 

OSS-i ja TK-ga. 

Veebipõhine 

renoveerimisjuhen

d aitab ka 

meetmete 

prioriteete seada. 

OSS ja TK 

spetsialistid 

Renoveerimis-juhend  

(vaata linki  peatükk 4) 

T
E

H
N

IL
IN

E
 

Vanemad kodud 

võivad enne 

energiatõhusa 

renoveerimisega 

jätkamist vajada 

olulisi struktuurilisi 

parandusi, mis 

suurendab projekti 

keerukust ja 

maksumust 

Osalemine 

koolitustel ja 

infoüritustel, et 

saada teavet 

ekspertidelt, nagu 

OSS või TK. Teiseks 

tehke nendega 

konsultatsioone ja 

nad aitavad 

renoveerimiskava 

väljatöötamisel. 

OSS, TK OSS, TK jne spetsialistid 

võivad anda nõu, kuidas 

edasi toimida. TREA 

pakub korteriühistutele 

koolitusi, kasutades 

RENOVERTYs testitud 

platvormimudelit. 

Koolitused on 

kättesaadavad nii veebis 

kui ka kohapeal. 
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Esialgse ülesande 

väljatöötamine 

rekonstruktsioonitö

ödeks on omanikele 

keeruline, kuna 

nõuded ja ootused 

on erinevad. 

Konsulteerige 

OSS-i või tehnilise 

konsultandiga (TK) 

ja nad aitavad 

esialgse ülesande 

väljatöötamisel. 

Nad kaasavad 

vajalikke eksperte. 

Osalege koolitusel 

renoveerimise 

ühisloomeprotses

si kohta. 

OSS-i, TK 

spetsialistid 

OSS-i või TK 

spetsialistidega on 

võimalik välja töötada 

esialgne ülesanne. Link 

veebipõhisele 

koosloomes 

renoveerimise 

koolitusmaterjalidele on 

leitav siin peatükk 4 

Allikas: TREA 

Mõned aspektid renoveerimise ajal 

Mõjude juhtimine hoonete energiarenoveerimise etapis on projekti edukuse tagamisel kriitiline 

osa. Allpool on välja toodud erinevad võimalused, kuid igal juhul on iga renoveerimise põhiliseks 

lähtepunktiks alati üksikasjalik ja hoolikas planeerimine ja kommunikatsioon.  

Oluline on, et teil oleks selge tööplaan, tööde eeldatav kestus, tööaeg ja määratletud 

töövaldkonnad ning korraldage regulaarseid kohtumisi ekspertidega, et mõista projekti 

edenemise iga etappi ja lahendada kõik kahtlused, mis teil võivad teel tekkida 

Mõjud võivad olla negatiivsed ja positiivsed. Elanike pahameel, kui renoveerimine kandub 

korteritesse: torude vahetamine, radiaatorite vahetamine/paigaldamine, akende vahetamine ja 

ventilatsiooni paigaldamine.  

Rõhutage positiivset külge, mida kogesime: Renoveerimisprotsess lähendab elanikke, sest nad 

kõik on selle aja üle elanud ja üksteisega suhelnud. 

3.6. Kokkuvõte 

Palju õnne, olete jõudnud selle juhendi lõppu. Pidage meeles, et kui otsustate oma kodus 

energiarenoveerimise teha, on vaja mõista oma leibkonna rahalisi võimalusi projekti 

lõpuleviimiseks, võttes arvesse kehtivaid toetusi ja toetusi. Majanduslikul tasandil, kuigi 

käesolevas juhendis esitatud toetused saadakse protsessi lõpus täies ulatuses kätte, 

võimaldavad eelmistes jaotistes mainitud rahastamismeetodid vahendeid ette maksta ja võivad 

muuta teie renoveerimise teostatavamaks. Paralleelselt võite pöörduda spetsialistide poole, kes 

suudavad koostada täieliku renoveerimispakkumise (audit, teostatavuse ja kõigi erinevate 
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lahenduste nõustamine, kulude optimeerimine, projekti lõpuleviimine, ehitusjuhtimine) ja 

ehitusettevõtetega, kes töid teostavad. Tööde tegemiseks on vaja litsentse, mida tuleb 

menetleda valla raekojas, ja nendega seotud tasude tasumist. Lõpuks on leevendusmeetmete 

rakendamiseks ning sujuva ja rahuldava renoveerimiskogemuse tagamiseks ülioluline 

kontrollida üldist keerukust ja puudusi, mida protsess võib põhjustada. 

Ära unusta! Nagu selles juhendis kirjutatud, saavad One Stop Shop ja tehnilised 

konsultandid selle protsessi käigus nõustada majapidamisi ja aidata teil lahendada 

võimalikke keerukusi, mis võivad tekkida energia renoveerimise erinevates etappides.  

Nüüd on teie kord oma renoveerimist planeerida! 

 

 

1. Küsi nõu Mis päeval planeerin külastust või 

võtan ühendust TREA kontoriga?   

info@trea.ee  

2. Otsige spetsialiste 

ja 

rahastusvõimalusi 

Kui paljude spetsialistide ja 

rahastajatega te ühendust võtate 

ja millal? Spetsialistid aitavad 

toetusi taotleda  

Vaadake peatükki 3.1  

3. Valige kõige 

sobivamad 

meetmed 

Kas teate, millised meetmed 

võiksid teie jaoks kõige paremini 

sobida? Millised meetmed sobivad 

teile energiasäästu ja majandusliku 

elujõulisuse seisukohast paremini? 

 

 

Vaadake peatükki 3.2 

peatükki 3.3   

peatükki 3.4 

4. Kontrollige 

protsessi peamisi 

keerukusi 

Milliseid ebamugavusi võite selle 

käigus leida?  

Vaadake peatükki 3.5 ja 

hoidke end kursis! 

 

 

 

 

mailto:info@trea.ee
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4. VIITED JA LINGID 

https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2018/03/iBRoad-The-Concept-of-the-Individual-Building-

Renovation-Roadmap.pdf   

 

Riigihangete register. https://riigihanked.riik.ee/rhr-web/#/ 

 

Korteriühistute renoveerimiskulude kalkulaator: https://eis.ee/rekonstrueerimise-kulude-

kalkulaator-korteruhistutele/ 

 

Riiklik renoveerimisstrateegia:  https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2023-

06/Hoonete%20rekonstrueerimise%20pikaajaline%20strateegia.pdf 

 

 

Kredex (EIS renoveerimise veebileht): https://kredex.ee/en 

 

Viimase renoveerimiskutse eeskiri: https://www.riigiteataja.ee/akt/124092024008?leiaKehtiv= 

 

 

 

 

https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2018/03/iBRoad-The-Concept-of-the-Individual-Building-Renovation-Roadmap.pdf
https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2018/03/iBRoad-The-Concept-of-the-Individual-Building-Renovation-Roadmap.pdf
https://riigihanked.riik.ee/rhr-web/%23/
https://eis.ee/rekonstrueerimise-kulude-kalkulaator-korteruhistutele/
https://eis.ee/rekonstrueerimise-kulude-kalkulaator-korteruhistutele/
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2023-06/Hoonete%20rekonstrueerimise%20pikaajaline%20strateegia.pdf
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2023-06/Hoonete%20rekonstrueerimise%20pikaajaline%20strateegia.pdf
https://kredex.ee/en
https://www.riigiteataja.ee/akt/124092024008?leiaKehtiv=
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