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responsables del uso que se pueda hacer de la información contenida en el mismo. 
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1. INTRODUCCIÓN 

¿Vives en una zona rural o periurbana? ¿Vives en una vivienda muy calurosa en verano y muy 

frío en invierno? ¿Crees que tus facturas son ridículamente altas? Alguna vez has comprobado 

la eficiencia energética de tu hogar o has intentado tomar medidas para mejorar el rendimiento 

energético de tu hogar pero ¿lo has dejado debido a los altos costes que conlleva? ¡Entonces 

esta guía es para ti!  

Esta hoja de ruta técnica se dirige a familias como tú que viven en Osona y Lluçanès, que quieren 

aumentar la eficiencia energética del hogar, reducir tus facturas o mejorar el confort del hogar 

mediante la rehabilitación. Esta guía está creada por el proyecto RENOVERTY [1] y busca 

promover la renovación de las comarcas rurales vulnerables y sentar las bases para aumentar 

la eficiencia energética de una manera accesible y socialmente justa.   
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2. REHABILITACIÓN ENERGÉTICA DE 

VIVIENDAS 

Antes de empezar, lo mejor es entender qué implica una renovación energética. Una renovación 

energética significa mejorar tu hogar para hacerla más eficiente energéticamente, cómoda y 

ecológica. Esto puede incluir un mejor aislamiento, la mejora de las ventanas, el cambio a 

sistemas de calefacción de ahorro de energía o incluso el uso de energías renovables como los 

paneles solares. Al hacer estos cambios, se pueden reducir tus facturas de energía, reducir tu 

huella de carbono y disfrutar de una casa más acogedora durante todo el año.  

Aunque la renovación energética tiene grandes ventajas, también puede acarrear algunos retos. 

Los costes iniciales pueden ser elevados y puede tardar tiempo en ver ahorros en las facturas 

de energía, que requieren un compromiso a largo plazo antes de pagarse. Encontrar 

profesionales fiables y entender las subvenciones o subvenciones disponibles también puede 

parecer complicado. Pero no te preocupes: hay programas de ayuda financiera y consejos de 

expertos disponibles para hacer que el proceso sea más fácil y asequible.  

Dentro Ilustración 1, puedes encontrar el proceso general a seguir a la hora de reformar tu 

hogar. Sin embargo, no todos los pasos son sencillos y la mayoría requieren la visión de un 

experto. Por lo tanto, si te encuentras perdido en el proceso, ¡no te preocupes! Los pasos que 

debes seguir como ciudadanía, así como las complejidades que puedes encontrar, se detallan 

en esta guía para ayudarte a resolver problemas incluso antes de que empiecen. Echamos un 

vistazo al primer paso: pedir asesoramiento. 

Ilustración 1: Infográfico resumen del proceso de renovación energética 

 

Fuente: Asociación Ecoservicios 
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3. PASOS A SEGUIR PARA REFORMAR TU 

HOGAR 

3.1. Pide asesoramiento 

Se pueden plantear muchas preguntas a la hora de abordar la renovación energética en nuestra 

casa. ¿Por dónde tengo que empezar con mi renovación energética? ¿Me la podré permitir? 

¿Cuándo recibiré las ayudas para la rehabilitación de mi vivienda? ¿Cuáles son las mejoras más 

efectivas para mi hogar? ¿Cuáles son las barreras burocráticas que tendré que afrontar?  

Es normal sentirse abrumado y sentir que este proceso requiere mucho tiempo. No obstante, 

las oficinas de rehabilitación energética están repartidas por todo el territorio para dedicar 

esfuerzos y ayudar a la ciudadanía en el proceso. 

Oficinas de rehabilitación energética. ¿Qué son? 

Las oficinas de rehabilitación energética tienen como objetivo ofrecer a la ciudadanía toda la 

información relacionada con la rehabilitación, dar apoyo durante los procesos y ayudar a 

resolver los problemas, si se producen. Esto incluye ofrecer asesoramiento e información sobre 

las subvenciones disponibles para la rehabilitación y apoyarlas a la hora de solicitarlas. Más 

concretamente, los servicios que se ofrecen incluyen: 

- Información y asesoramiento sobre dónde buscar profesionales capaces de realizar 

obras específicas de rehabilitación. Ofrecen orientación en la contratación de 

profesionales y ponen en contacto a los ciudadanos con los respectivos colegios 

profesionales. 

- Ejemplos e información sobre las posibles medidas a implementar y cuánta energía 

y dinero se pueden ahorrar. 

- Información sobre ayudas y programas de financiación disponibles. 

- Información sobre las posibles barreras que se pueden encontrar y cómo 

solucionarlas si surgen. 

Osona y El Lluçanès aún no disponen de oficinas especializadas en rehabilitación energética. No 

obstante, el Oficina Regional de la Vivienda de Osona  [2]ofrece servicios similares a una 

oficina de rehabilitación energética. 
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3.2. Busca profesionales 

Las entidades y colegios que representan a los profesionales de Osona y El Lluçanès son una 

buena fuente a utilizar a la hora de plantearse reformar tu vivienda, pero... ¿Qué profesionales 

participan en los proyectos de rehabilitación energética? 

Los perfiles profesionales que pueden intervenir son: 

1. Un certificador energético realiza la auditoría energética y emite el certificado de eficiencia 

energética que analiza el consumo energético actual y el rendimiento del edificio, a la vez que 

detecta los aspectos a mejorar. 

2. Un arquitecto o arquitecto técnico crea el diseño global de la adaptación y la planificación 

de las mejores soluciones estructurales y energéticas, asegurando que el proyecto cumple con 

la normativa y supervisando la correcta ejecución. 

3. El ingeniero de edificación y/o energía diseña sistemas térmicos y eléctricos (calefacción, 

ventilación, climatización, fotovoltaica, etc.) con criterios para proponer las soluciones 

tecnológicas más eficientes. 

4. Un consultor de sostenibilidad y eficiencia energética asesora en la implementación de 

medidas de eficiencia energética, materiales sostenibles y el uso de recursos renovables, 

buscando la máxima reducción del impacto ambiental. 

5. Un director de proyecto o jefe de obra coordina y supervisa todo el proceso de 

rehabilitación, asegándose de que se ejecuta correctamente y se cumple dentro de los plazos y 

presupuestos. 

6. Los instaladores especializados (aislamiento, ventanas, sistemas energéticos, ventilación, 

etc.) se encargan de la instalación de elementos específicos del proyecto. 

7. Los albañiles se encargan de la construcción o reconstrucción de paredes, revestimientos y 

otros elementos de la estructura del edificio. También preparan la estructura para la instalación 

de aislamiento y carpintería. 

8. Los instaladores de cierres instalan puertas y ventanas en las aberturas del edificio, 

garantizando una estanqueidad y eficiencia energética adecuadas.  

9. Los pintores acaban las superficies con pintura u otros recubrimientos decorativos. 

10. Los proveedores de materiales son empresas que suministran los materiales necesarios, 

según las necesidades del proyecto. 

11. Los transportistas, por un lado, transportan los materiales necesarios para la adaptación 

desde los proveedores hasta el lugar de la obra (garantizando la entrega puntual y en buen 

estado) y el transporte de materiales viejos y residuos generados (escombros, ventanas y 
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puertas viejas) a vertederos o puntos de reciclaje. Por otro lado, en el caso de un posible 

realojamiento durante las obras, realizan el traslado de muebles y cajas con objetos personales 

de los residentes.  

12. La inspección final y el control de calidad se realiza una vez finalizada la obra. Se realiza 

una auditoría final para verificar que las obras se ejecutan y terminan correctamente, que no 

hay defectos y que la vivienda es totalmente eficiente energéticamente. 

A veces, las empresas proporcionan servicios o proyectos llave en mano, es decir, todo el 

paquete de renovación se implementa como una solución completa. No obstante, si se requiere 

un asesoramiento más específico y detallado, las entidades y organizaciones de profesionales 

que pueden colaborar en ello se pueden encontrar en Tabla 1.  

Tabla 1: Entidades y organizaciones de profesionales que operan en Osona y Lluçanès 

Entidad Ligam 

Ingenieros Industriales de Cataluña 

(demarcación de Cataluña Central)  
https://www.eic.cat/eic-home 

Colegio de Arquitectos de Cataluña 

(demarcación de la Cataluña Central) 

https://www.arquitectes.cat/ca/directori/comarques-

centrals 

Colegio de Arquitectura Técnica 

Superior de Barcelona (Delegación de 

Osona y Guinguens) 

https://www.cateb.cat/delegacio-osona-moianes/ 

Gremio de Instaladores de Osona https://www.aico.cat/ 

Asociación Catalana de Empresas 

Constructoras de Obras Públicas 
https://surinya.wixsite.com/constcat 

Cámara de Contratistas de la 

Edificación de Cataluña 
http://ccoc.cat/ 

Clúster de Materiales Avanzados de 

Cataluña 
https://www.clustermav.com/ 

CREACIÓN: Agencia de 

Emprendimiento, Innovación y 

Conocimiento de Osona 

https://www.creaccio.cat/ 

Administración Fincas Osona https://www.finquesosona.com/ 

Directorio de empresas de Osona https://empresesosona.cat/inici 

Fuente: Mesa elaborada por la Asociación Ecoservicios con enlaces relevantes de cada entidad 

https://www.eic.cat/eic-home
https://www.arquitectes.cat/ca/directori/comarques-centrals
https://www.arquitectes.cat/ca/directori/comarques-centrals
https://www.cateb.cat/delegacio-osona-moianes/
https://www.aico.cat/
https://surinya.wixsite.com/constcat
http://ccoc.cat/
https://www.clustermav.com/
https://www.creaccio.cat/
https://www.finquesosona.com/
https://empresesosona.cat/inici
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3.3. Ejemplos de medidas de renovación que 

podéis implementar y costes asociados 

A continuación, se muestran algunas mejoras habituales de eficiencia energética que se realizan 

en los hogares: 

I. Mejora de la envolvente 

Aislamiento de paredes, techo y suelo: añadir materiales aislantes para reducir la pérdida 

de calor y la demanda de energía mejora la estabilidad de la temperatura interior. 

II. Mejora de los cierres 

Ventanas y puertas de doble o triple vidrio: instalación de vidrio multicapa con un gas, 

aire o vacío entre las capas para mejorar el aislamiento y reducir las corrientes de aire. 

III. Sistemas eficientes de calefacción, refrigeración y agua caliente sanitaria  

Calderas de condensación: Calderas de alta eficiencia que capturan y reutilizan el calor del 

humo resultante del proceso de combustión. Son más eficientes que las calderas 

tradicionales para la calefacción de agua y espacios. 

Calderas de biomasa: una fuente de energía sostenible y respetuosa con el medio ambiente 

que produce calor y electricidad mediante la quema de materia vegetal. Los pellets, troncos, 

astillas de madera y otros combustibles de biomasa se pueden quemar en una caldera de 

biomasa, que se puede conectar a un sistema de calefacción central. 

Bombas de calor: Dispositivos diseñados para proporcionar calefacción, refrigeración y/o 

agua caliente sanitaria con alta eficiencia energética. 

Paneles solares: Generan electricidad o calientan agua utilizando la energía del sol. 

IV. Eficiencia de los electrodomésticos  

Iluminación LED: Reduce el consumo de electricidad con bombillas más eficientes que la 

iluminación tradicional. 

Electrodomésticos de eficiencia energética: electrodomésticos construidos para consumir 

menos energía para las tareas diarias (lavadoras, neveras, etc.), que están etiquetados con 

A++.1 

No obstante, centrarse en la renovación puede revelar más problemas estructurales. Para 

obtener los mejores resultados, los hogares deben priorizar medidas específicas, por lo que 

deben tenerse en cuenta las siguientes: 

 
1 La escala es de eficiencia va de A+++ a G (A+++, A++, A+, A, B, C, D, E, F, G)  
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1. Una renovación energética debe empezar por resolver la humedad (si la hay) y la 

impermeabilización para evitar futuros daños estructurales y deterioro de las paredes. 

Asimismo, eliminando todas las fugas de aire e instalando cualquier aislamiento adicional 

necesario en los puntos débiles de pérdida térmica, seguido de la renovación de ventanas 

y puertas para evitar pérdidas de calor.  

2. En el caso de que te estés planteando instalar placas solares (fotovoltaicas y térmicas), 

hay que tenerlo en cuenta a la hora de instalar impermeabilizaciones y aislamientos y 

planificar los conductos, asegurando no perforar o alterar las capas una vez colocadas. 

Se pueden considerar sistemas de aislamiento que ya incluyen conductas incorporados. 

En cualquier caso, se debe garantizar un sellado adecuado para evitar la creación de 

nuevos puentes térmicos. 

3. Finalmente, se pueden cambiar las calderas, los electrodomésticos y la iluminación por 

opciones más eficientes y, si es posible, se puede plantar vegetación (por ejemplo, 

reubicando árboles ya cultivados) para sombrear las fachadas expuestas al sol.  

Esta es la secuencia más deseable de cada rehabilitación, pero la situación económica de las 

personas en situación de vulnerabilidad y la posible lentitud de las respuestas de las 

administraciones públicas en la concesión de subvenciones pueden influir en la planificación, 

ajustándola según las posibilidades de cada hogar. 

Si la falta de financiación para las reformas es una barrera, cambiar la iluminación por bombillas 

más eficientes es sin duda la medida más económica e inmediata. En una segunda fase, el 

cambio de electrodomésticos y calderas puede ser el siguiente paso, seguido de todas las 

mejoras necesarias en las paredes y en el techo. Las medidas más caras son la instalación de 

colectores solares u otros sistemas de calefacción, placas fotovoltaicas y la sustitución de 

puertas y ventanas. 

Costes directos de materiales de renovaciones residenciales 

Tabla 2: Resumen del esfuerzo económico de las medidas 

Mejoras Prioridad Coste aproximado 

(IVA incluido) 

Ahorro de energía 

primaria no 

renovable2 

I Envolvente  

 
2 Este punto es relevante a la hora de solicitar subvenciones Next Generation 
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Deshumidificación Alt 150 – 2.000 € Sin respuesta 

(Medida 

estructural) 

Impermeabilización Alt 20 - 70 €/m2 

 

Sin respuesta 

(Medida 

estructural) 

Aislamiento de paredes, 

techos y suelos y solución de 

problemas que crean altas 

pérdidas térmicas 

Alt 30 - 180 €/m2  

 

30 - 45 % 

II Cierres  

Sustitución de puertas y 

ventanas 

Alt 200 – 1.800 €/unidad 

 

30 - 45 % 

III Agua caliente sanitaria y calefacción  

Instalación/mejora de 

calderas de gas 

Media 2.000 – 4.000 € 

 

30 - 45 % 

Instalación/mejora de 

calderas de biomasa 

Media 4.800 – 10.000 € 

 

Alrededor del 45% 

Instalación de colectores 

solares térmicos 

Media 2.000 – 7.000 € Más del 60% 

Bombas de calor  Media 5.000 - 10.000 

€/unidad 

Más del 60% 

IV Electricidad  

Adquisición de 

electrodomésticos 

eficientes 

Media 300 – 2.500 € Hasta un 30% 

Instalación de bombillas LED Baix 4 - 50 €/ unidad Menos del 30% 

Fuente: Asociación Ecoservicios a partir de precios medios del sector (2024)3 

 
3  Fuentes consultadas: IDAE: Guías técnicas para la renovación energética , precios medios de 

proveedores del sector de la rehabilitación (Baumit, Sto Ibérica, Weber Saint-Gobain, Plan Reforma, 

Certicalia), etc. [23] 

https://www.idae.es/ca/tecnologies/eficiencia-energetica/edificacio/aillament-en-edificacio/guies-tecniques-la
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El ahorro energético en Tabla 2 son relevantes a la hora de solicitar las Subvenciones Next 

Generation. Normalmente, si se quiere un ahorro de energía primaria superior al 60%, se deben 

combinar medidas para conseguirlo. No obstante, esto puede no ser necesario en hogares poco 

eficientes, ya que solo sustituir un antiguo sistema de calefacción y agua caliente sanitaria por 

equipos eficientes como una bomba de calor puede ser suficiente para conseguir un ahorro 

superior al 60%.  

Otros costes de rehabilitación residencial 

Los gastos varían según el mercado y el movimiento de precios en cada momento, así como 

según las cantidades de material y mano de obra necesarias en cada remodelación. 

Los honorarios profesionales de los técnicos de los proyectos y licencias se calculan con un 

porcentaje de este presupuesto, por lo que hay pocos precios que se puedan dar con precisión. 

Los impuestos municipales adicionales también varían entre los diferentes municipios. 

El Instituto Catalán de la Energía ofrece diferentes simuladores prácticos para orientar los costes 

asociados a diferentes medidas de rehabilitación: 

• Simulador de medidas de rehabilitación energética de edificios [3]Permite evaluar 

diferentes opciones, aportando una primera noción de las posibles opciones de 

rehabilitación y su viabilidad técnica y económica. 

• Calculadora de Ventanas  [4]Esta aplicación ayuda a estimar el ahorro energético y 

económico derivado de la instalación de ventanas eficientes, contribuyendo a la mejora 

de la eficiencia energética del edificio. 

• Mapa de medidas para el ahorro y la eficiencia energética  [5]Este recurso 

proporciona información sobre diversas acciones que se pueden implementar para 

mejorar la eficiencia energética de los edificios, incluida la rehabilitación energética 

• Buscador de proyectos de ahorro y eficiencia energética  [6]Esta herramienta permite 

encontrar proyectos de ahorro y eficiencia energética ejecutados con éxito en Cataluña, 

como referencia para futuras reformas. 

 

Los enlaces de cada herramienta se encuentran al final de este documento, en el apartado de 

referencias. El coste de las licencias municipales puede variar según el municipio. Algunos 

municipios ofrecen descuentos en el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras para 

proyectos de eficiencia energética o sostenibilidad, reduciendo significativamente el coste final 

de las licencias, por lo que es necesario consultar directamente con el ayuntamiento 

correspondiente para obtener información actualizada. 

Además del coste de la licencia, hay otros impuestos municipales asociados que hay que tener 

en cuenta:  
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• Tasa por tramitación de la licencia de obras 

o Esta tarifa cubre los costes administrativos de gestión y aprobación de la licencia. 

o Coste aproximado: Puede ser un porcentaje del presupuesto del proyecto o una 

cuota fija, a menudo entre 50 y 500 €, según el municipio y el tipo de obra. 

• Tasa de ocupación de la vía pública 

o Se aplica si es necesario ocupar espacios públicos, como aceras o calles, con 

contenedores, andamios u otros equipos durante las obras. 

o Coste aproximado: 

▪ Contenedores: Entre 10 y 50 € al día. 

▪ Bastidas: Tarifas según metros cuadrados ocupados, a menudo entre 5 y 

15 € por m² al mes. 

• Tasa por la gestión de residuos de la construcción 

o Algunos municipios cobran una tasa por la gestión y eliminación de los residuos 

generados durante las obras, como escombros o materiales viejos. 

o Coste aproximado: Puede variar en función del volumen estimado de residuos, 

pero suele estar entre 0,5 y 2 € por metro cúbico de residuo. 

• Depósitos de seguridad 

o Algunos municipios requieren un depósito reembolsable como garantía para 

garantizar el cumplimiento de la normativa, incluida la gestión adecuada de los 

residuos. 

o Importe: A menudo proporcional al coste del proyecto o al volumen de residuos, 

con importes que oscilan entre los 300 y los 3.000 €, según el tipo de obra. 

• Otras posibles comisiones 

o En algunos casos, puede haber tarifas específicas, como informes técnicos 

obligatorios (por ejemplo, inspecciones de edificios). 

o Coste: Subsistema según el municipio. 

Aunque hay muchas variables en todas las partidas presupuestarias, a nivel orientativo, se 

pueden hacer algunas aproximaciones en cuanto al impacto económico de las reformas para 

poder planificar la rehabilitación de manera que tenga en cuenta el presupuesto de cada hogar. 

Comparando los rangos de los precios mínimos y máximos de cada artículo, tomando los valores 

medios, y considerando los diferentes tipos de IVA que se aplican en cada artículo, se obtiene el 

ejemplo en Tabla 3 (suponiendo que se realice una renovación completa). El IVA ya está incluido 

en el coste medio estimado. 
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Tabla 3: Ejemplo de presupuesto para una renovación energética integral 

 

 

Asociación Ecoservicios con datos de diversas fuentes  

(IDAE, empresas proveedoras, organizaciones profesionales, webs municipales, etc.) 

3.4. Cómo financiar la rehabilitación 

energética de tu vivienda 

La barrera más difícil de superar a la hora de plantearse una renovación energética es la 

económica. Aquellos que tienen dificultades para pagar las facturas de servicios públicos y los 

gastos básicos del coste de la vida no pueden permitirse los costes de la rehabilitación o no 

pueden permitirse acciones menos costosas como la sustitución de electrodomésticos antiguos 

de segunda mano por otros nuevos que tienen una alta calificación de eficiencia energética, se 

consideran hogares vulnerables. 

A través de programas de ayudas y subvenciones añadidos a los planes de pago o financiación, 

se pueden cubrir una parte o la totalidad de las actuaciones de rehabilitación energética para 

estos hogares, en función de la prueba de vulnerabilidad del solicitante. 

Las subvenciones Next Generation, que serán estables en los próximos años, son una ventaja a 

la hora de superar esta barrera, por lo que en este apartado se explica con más detalle esta 

subvención, a la vez que se incluye un resumen de otras opciones. Para solicitar esta subvención, 

Parte de la obra Coste medio estimado (€) 

Tipos de 

IVA 

Certificado energético inicial 250 21% 

Proyecto de rehabilitación 3,000 21% 

Gestión de obra opcional 3,250 21% 

Licencia de obras (incluido ICIO) 2,000 Exento 

Tasa de tramitación administrativa 250 Exento 

Tasa de ocupación de la vía pública 150 Exento 

Comisión de gestión de residuos 150 Exento 

Ejecución de impermeabilizaciones 5,000 10% 

Ejecución de aislamiento SATE 9,000 10% 

Cierres (ventanas y puertas) 12,000 10% 

Instalación de energías renovables 10,000 10% 

Transporte de materiales 150 21% 

Transporte de residuos 150 21% 

Alquiler de andamios 500 21% 

Coste total antes de deducciones 52.350  
Deducción del IRPF -5.000  
Coste final después de las 

deducciones 47.350  
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el Oficina Regional de la Vivienda de Osona [2] puede ayudar con la burocracia, así como 

también a las empresas que proporcionan servicios llave en mano que pueden solicitar la 

ayuda en tu nombre. 

Ayudas Next Generation 

Las ayudas destinadas a mejorar la eficiencia energética de las viviendas, con financiación de los 

fondos europeos Next Generation, son gestionadas por las propias oficinas municipales o 

comarcales de rehabilitación. Las oficinas de rehabilitación pueden depender de la Agencia 

Catalana de la Vivienda, Consorcios de Vivienda u otros organismos. [7] 

El objetivo principal del fondo UE Next Generation para la rehabilitación energética de 

viviendas es reducir el consumo de energía primaria no renovable y mejorar la eficiencia 

energética de edificios plurifamiliares y unifamiliares. Las subvenciones son aplicables tanto a 

residencias primarias como a segundas residencias, y también pueden cubrir otros tipos de 

rehabilitación, como la accesibilidad o la conservación. Hay tres programas de becas accesibles 

para la ciudadanía  [8] [9]: 

• Programa 3: Actuaciones a nivel de edificio (por comunidades de propietarios) [9] 

• Programa 4: Actuaciones a nivel de vivienda (para propietarios privados) [9] 

• Programa 5: Redacción del proyecto de rehabilitación y libro de construcción (para 

comunidades y particulares)  

Como muestra el Tabla 4, las ayudas oscilan entre el 40% y el 80% en función del ahorro de 

energía primaria no renovable y pueden llegar hasta el 100% en el caso de solicitudes de hogares 

vulnerables. La relación entre ahorro energético y medidas se detalla en Tabla 2. 

Tabla 4. Programas 3 y 4 de las becas Next Generation en Cataluña 

PROGRAMAS 3 Y 4 

REHABILITACIÓN DOMÉSTICA 

EDIFICIOS 

Ahorro de energía primaria no renovable (PENR) ≥ 30% y <45%: 

subvención 40%. Máximo por hogar 6.300 € y 56 €/m2 por 

establecimiento 

Ahorro NRPE ≥ 45% y <60%: subvención 60%. Máximo por hogar 

11.600 € y 104 €/m2 por establecimiento 

Ahorro NRPE ≥ 60%: subvención 80%. Máximo por hogar 11.600 € y 

104 €/m2 por establecimiento 

HOGARES A BLOQUE 
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40% del coste de la rehabilitación. Límite de 3.000 € por hogar. Coste 

mínimo 1.000 €/hogar 

NRPE: Energía primaria no renovable 

En caso de vulnerabilidad económica, puede ser del 100% 

Fuente: ICAEN  

Resumen de todas las subvenciones y financiación 

En este apartado se ofrece un resumen, por un lado, de las subvenciones a actuaciones de 

eficiencia energética en edificios para diferentes perfiles de capacidad económica (Tabla 5), y 

por otro, de métodos y mecanismos de financiación que proporcionen la oportunidad de 

préstamo del dinero necesario para la adaptación con la opción de devolverlos posteriormente 

en pagos periódicos (Tabla 6). La síntesis se basa en convocatorias existentes y posibles planes 

de financiación, ya sean actuales o cerrados, pero para garantizar el estado actual de todos 

los proyectos, pulse en contacto con la Oficina Regional de la Vivienda de Osona para 

obtener actualizaciones [2]. 

Tabla 5: Resumen de ayudas y subvenciones relacionados con la rehabilitación energética 

Subvención Descripción 

Cobertura 

económica 

(%) 

Entidad gestora Validez 

Ayudas Next 

Generation [9]) 

Subvenciones para la 

rehabilitación 

energética de 

edificios, con 

coberturas variables 

en función del coste 

del proyecto y en 

función de la mejora 

energética. 

Hasta el 80% 

y hasta el 

100% para 

personas 

vulnerables 

Rehabilitación de 

oficinas 

Estable 

Deducciones del 

IRPF [10] 

Deducciones de hasta 

el 60% en IRPF por 

gastos de 

rehabilitación 

energética realizados 

hasta finales de 2025. 

Hasta un 60% Agencia 

Tributaria 

Finales de 2025 

https://www.ccosona.cat/actualitat/2329-ajuts-europeus-per-a-la-rehabilitacio-en-la-millora-de-l-eficiencia-energetica-dels-habitatges
https://www.ccosona.cat/actualitat/2329-ajuts-europeus-per-a-la-rehabilitacio-en-la-millora-de-l-eficiencia-energetica-dels-habitatges
https://sede.agenciatributaria.gob.es/Sede/ca_es/vivienda-otros-inmuebles/deducciones-obras-mejora-eficiencia-energetica-viviendas.html
https://sede.agenciatributaria.gob.es/Sede/ca_es/vivienda-otros-inmuebles/deducciones-obras-mejora-eficiencia-energetica-viviendas.html
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Bonificaciones 

fiscales al IBI o 

ICIO  [11] 

Para instalaciones de 

autoconsumo 

fotovoltaico tanto en 

el entorno rural como 

en el urbano.  

La cantidad 

depende del 

ayuntamiento 

Ayuntamiento 

correspondiente 

Consultar al 

ayuntamiento 

correspondiente 

PREE5000 - 

ICAEN: Programa 

de ayudas para la 

rehabilitación 

energética de 

edificios [12] 

Ayudas para la 

rehabilitación 

energética de 

edificios, no sólo 

residenciales.  

Ascensos ICAEN (Instituto 

Catalán de la 

Energía) 

No vigente 

Fondo Social para 

el Clima [13] 

Compensación 

económica para los 

más afectados por las 

sanciones por 

emisiones de CO2 

Desconocido Organismo 

español 

correspondiente, 

probablemente 

Ministerio de 

Transportes y 

Movilidad 

Sostenible 

No disponible 

Fuente: Asociación Ecoservicios 

 

Tabla 6: Resumen de los mecanismos de financiación de la rehabilitación energética 

Productos 

financieros 
Descripción 

Cobertura 

(%) 

Entidad 

gestora 

Validez 

Financiación propia Pagos según el poder 

económico de los 

habitantes, pudiendo 

disponer de un plan de 

rehabilitación por fases 

100% Particular Estable 

Convenio entre el 

Ministerio de 

Transportes y 

Movilidad Sostenible 

y el Instituto de 

Préstamo con garantía para 

la rehabilitación energética 

de edificios destinados a 

propietarios o 

comunidades de 

propietarios que ejecuten 

Hasta 

30.000 € 

por 

proyecto 

Entidad 

financiera 

30 de 

noviembre de 

2025  

https://icaen.gencat.cat/ca/energia/ajuts/edificis/pree5000-icaen-programa-dajuts-a-la-rehabilitacio-energetica-dedificis/
https://icaen.gencat.cat/ca/energia/ajuts/edificis/pree5000-icaen-programa-dajuts-a-la-rehabilitacio-energetica-dedificis/
https://icaen.gencat.cat/ca/energia/ajuts/edificis/pree5000-icaen-programa-dajuts-a-la-rehabilitacio-energetica-dedificis/
https://icaen.gencat.cat/ca/energia/ajuts/edificis/pree5000-icaen-programa-dajuts-a-la-rehabilitacio-energetica-dedificis/
https://icaen.gencat.cat/ca/energia/ajuts/edificis/pree5000-icaen-programa-dajuts-a-la-rehabilitacio-energetica-dedificis/
https://icaen.gencat.cat/ca/energia/ajuts/edificis/pree5000-icaen-programa-dajuts-a-la-rehabilitacio-energetica-dedificis/
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Crédito Oficial 

(MITMA-ICO) [14] 

obras de rehabilitación de 

edificios de viviendas 

situadas en España y que 

hayan recibido una 

subvención de las 

comunidades autónomas. 

Condiciones: [15] 

• Tipo de interés fijo o 

variable, establecido 

por tabla. [16] 

• 50% de garantía MITMA 

• Hasta 15 años de 

amortización con un 

periodo de carencia de 

2 años 

Válido hasta el 30 de 

noviembre de 2025 

Convenio de 

colaboración entre 

los Departamentos 

de Economía y 

Hacienda y 

Derechos Sociales, la 

Agencia de la 

Vivienda de 

Cataluña (AHC), el 

Instituto Catalán de 

Finanzas (ICF), Avalis 

de Catalunya SGR y 

diez entidades del 

sector financiero  

[17] [18] 

Préstamos para la 

rehabilitación energética de 

edificios, con facilidades 

burocráticas para la 

demanda de ayudas y 

subvenciones. Condiciones: 

[19] 

• Comunidades de 

propietarios: Tipo fijo < 

5,25% anual  

• Particulares: Tipos de 

interés < 4% anual 

• Rehabilitación de 

edificios: Tipo de interés 

< 5% anual + 1,5% de 

descuento con garantía  

Hasta el 

100% de la 

inversión 

realizada 

(IVA 

incluido), 

según el 

destinatari

o 

  

Entidad 

financiera 

Junio 2026 

 

Financiación a través 

de proveedores de 

servicios 

energéticos. 

A través de factura: La 

comercializadora eléctrica 

asume la inversión inicial 

(pudiendo hacer uno de 

Desconocid

o 

Proveedor de 

Servicios 

Energéticos 

Estable 
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fondos de financiación tipo 

bonos verdes o fondos 

soberanos de España) y el 

hogar paga a través de la 

factura relacionada al 

contador eléctrico.  

Llaves en mano: la 

empresa de servicios 

energéticos es la encargada 

de pedir las subvenciones 

que aplican y pueden 

asumir recibir el cobro 

habiendo finalizado el 

trabajo.   

 

Financiación a través 

del ayuntamiento  

El ayuntamiento asume los 

costes de inversión y asume 

el riesgo de la operación de 

crédito en lugar de los 

propietarios o 

comunidades de 

propietarios. La inversión 

se recupera con tres 

posibilidades: 

• Mediante pagos 

mensuales por parte del 

usuario en la medida de 

lo posible 

• Con una inscripción en 

el registro de la 

propiedad para que 

pagues 

• A través de una cifra 

fiscal, con un tipo de 

interés bajo 

Hasta el 

100% 

Ayuntamiento 

a través de la 

financiación 

del Banco 

Europeo de 

Inversiones 

(BEI), el fondo 

de garantía 

INVEST-EU y el 

asesoramient

o técnico del 

programa 

ELENA 

No disponible 

Fuente: Asociación Ecoservicios 



 

 

 

20 

 

                                         

3.5. Posibles complejidades que podéis 

encontrar 

Abordar las complejidades en el proceso de adaptación 

Iniciar un proyecto de rehabilitación energética conlleva diversas complejidades que van desde 

dificultades financieras y técnicas hasta la adaptación a la normativa, la complejidad 

administrativa y la resistencia al cambio. El Oficina Regional de la Vivienda de Osona  [2]es el 

principal punto de referencia que te informará, te guiará, te asesorará y te acompañará en tus 

procesos de rehabilitación energética, ofreciendo soluciones a las dificultades que te pueda 

encontrar y desbloqueando los posibles obstáculos en las diferentes etapas del proyecto. 

La Tabla 7 ofrece un análisis de los posibles riesgos que pueden surgir durante un proyecto de 

rehabilitación energética.  

Tabla 7: Análisis de posibles riesgos asociados a la renovación energética 

 RIESGO SOLUCIÓN QUIÉN COM 

 

Retrasos en la 

obtención de 

permisos. 

Consulta con los 

profesionales de la 

Oficina de 

Rehabilitación 

Energética. Planifica y 

coordina con las 

autoridades locales los 

trámites de manera 

más ágil. Asegúrate de 

cumplir la normativa 

local para evitar los 

requerimientos de 

solicitud y verifica que 

la documentación 

requerida esté 

completa y bien 

presentada.  

En caso de imprevistos 

o retrasos, el agente 

rehabilitador de la 

oficina puede ayudar 

Personal 

profesional de 

la Oficina de 

Rehabilitación 

Energética. 

Los profesionales de la 

Oficina Comarcal de la 

Vivienda de Osona 

ofrecen un 

acompañamiento 

integral en todas las 

fases del proyecto de 

rehabilitación. Conocen 

bien las fases de los 

trámites y los tiempos 

de espera habituales, 

por lo que ayudan a 

planificar la parte 

administrativa de 

manera que se adapte 

mejor a las 

necesidades.[2] 
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con los trámites de 

reclamación. 

C
O

M
P

L
E

JI
D

A
D

 A
D

M
IN

IS
T

R
A

T
IV

A
 

 

Trámites 

administrativos 

largos, 

complejos y 

halagüeños. 

Consulta con los 

profesionales de la 

Oficina de 

Rehabilitación 

Energética. Acude a los 

puntos específicos de 

servicio y 

asesoramiento para la 

rehabilitación 

energética, los 

interesados pueden 

obtener información 

clara sobre los pasos a 

seguir, los requisitos 

legales y los plazos. En 

caso de necesidad, la 

Oficina de 

Rehabilitación también 

ayuda a desbloquear 

procesos.  

Personal 

profesional de 

la Oficina de 

Rehabilitación 

Energética. 

El personal profesional 

de la Oficina de 

Rehabilitación 

Energética es el 

encargado de llevar a 

cabo todo el apoyo a los 

trámites 

administrativos. 

C
O

M
P

L
E

JI
D

A
D

 A
D

M
IN

IS
T

R
A

T
IV

A
 

 

Cambios en la 

normativa. 

Mantente al día de la 

normativa y adapta tu 

plan según sea 

necesario. 

Personal 

profesional de 

la Oficina de 

Rehabilitación 

Energética. 

Con cada nueva 

normativa, el agente de 

rehabilitación de 

edificios proporciona a 

los usuarios toda la 

información relevante, 

lo antes posible y en 

una redacción y 

formato claros y fáciles 

de entender. 
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R
E

T
O

S
 S

O
C

IA
L

E
S

 

Resistencia de 

los vecinos a las 

obras. 

Comunicación 

continua con los 

residentes para 

explicar los beneficios y 

minimizar las 

interrupciones, 

ofreciendo apoyo 

logístico cuando sea 

necesario. 

El agente de 

rehabilitación 

del edificio. 

Perfil 

mediador de 

la Oficina de 

Rehabilitación 

Energética 

con apoyo al 

Administrador 

de Fincas. 

Sesiones de mediación 

progresiva con 

asociaciones de 

vecinos. Posibles 

campañas de 

sensibilización. 

E
C

O
N

Ó
M

IC
O

 

Sobrecostes 

imprevistos. 

Establecer un fondo de 

contingencia del 10-

15% del presupuesto 

total para cubrir 

cualquier sobrecoste. 

Personal 

profesional de 

la Oficina de 

Rehabilitación 

Energética. 

Conocer bien los costes 

y los procedimientos, y 

con un buen 

seguimiento y 

comunicación entre 

todas las partes 

implicadas, anticiparse 

a tiempo a posibles 

imprevistos ayuda a 

reducirlos. 

T
É

C
N

IC
O

 

Problemas 

técnicos durante 

la 

implementación. 

Contratación de 

equipos técnicos 

fiables con experiencia 

y formación en las 

tecnologías utilizadas y 

seguimiento riguroso 

del proyecto. 

Personal 

profesional de 

la Oficina de 

Rehabilitación 

Energética. 

La Oficina de 

Rehabilitación 

Energética cuenta con 

un grupo de 

profesionales locales 

bien referenciados para 

minimizar los riesgos. 

Adaptación por 

fases. 

Planificar las fases de 

manera que se 

complementen y no 

alteren las decisiones 

de las fases anteriores. 

Utiliza materiales de 

buena calidad y 

adecuados para cada 

fase, esto evitará que 

Personal 

profesional de 

la Oficina de 

Rehabilitación 

Energética y 

personal 

técnico 

encargado del 

La Oficina de 

Rehabilitación 

Energética cuenta con 

un grupo de 

profesionales locales 

bien referenciados para 

minimizar los riesgos. 
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se hagan correcciones 

más adelante. La 

adaptación integral 

minimiza este riesgo, 

ya que el estudio se 

realiza en su totalidad, 

pero es un 

procedimiento más 

caro. 

estudio de la 

vivienda.  

E
F

E
C

T
O

S
 

Efectos durante 

la adaptación 

Ofrecer alojamiento 

alternativo durante la 

fase de obras, tal y 

como se detalla en el 

apartado siguiente. 

El municipio Las viviendas de 

propiedad municipal 

pueden servir de 

alojamiento temporal 

para los residentes 

mientras duren las 

obras: viviendas 

públicas, antiguas casas 

de médicos, casas de 

profesores o rectorías. 

También puedes 

plantearte el 

realojamiento temporal 

en hoteles o 

apartamentos turísticos 

o incluso la 

construcción de 

módulos residenciales 

temporales de bajo 

coste. 

Compensación 

económica para cubrir 

los gastos mientras los 

residentes se quedan 

con familiares o 

amigos. 

El municipio En un cálculo mensual 

de las necesidades de 

gasto, se puede 

compensar 

económicamente a las 

personas que se 

realojan en casa de 

familiares, amigos u 
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otras personas 

relacionadas. 

Adaptación por zonas La dirección 

de obra y la 

empresa 

constructora 

Planificar la reforma de 

manera que mientras 

duren las obras en una 

parte de la casa, los 

residentes se queden 

en la otra, y así 

sucesivamente.  

Fuente: Asociación Ecoservicios 

Efectos durante las obras   

La gestión de los efectos durante la fase de renovación energética de los edificios es una parte 

fundamental para garantizar el éxito del proyecto. A continuación, se destacan diferentes 

posibilidades, pero en todos los casos, una planificación y comunicación detallada y esmerada 

son siempre los puntos de partida fundamentales para cualquier reforma.  

Es clave que tengas claro el plan de trabajo, la duración estimada de las obras, el horario de 

trabajo y las áreas de trabajo definidas, así como organizar reuniones periódicas con expertos 

para entender cada paso del avance del proyecto y resolver cualquier duda que puedas tener 

en el camino. En este sentido, se deben establecer canales de comunicación claros de manera 

bidireccional. La Oficina Comarcal de la Vivienda de Osona ofrece orientación y asesoramiento, 

así como puede ser un referente en todas las cuestiones relacionadas con la rehabilitación 

energética. [2] 

Hay diferentes maneras de gestionar las obras, en caso de largos periodos de rehabilitación: 

Intervenciones breves, como un cambio de ventanas o puertas, se pueden llevar a cabo en pocos 

días, pero en el caso de una renovación más profunda, disponer de viviendas alternativas es una 

solución provisional eficiente para continuar con una vida normal. Algunos municipios ofrecen 

alojamiento temporal durante las obras de rehabilitación, incluido el traslado de ida y vuelta a 

la residencia. Para obtener información específica en vuestra zona, pongámonos en contacto 

con el Oficina Regional de la Vivienda de Osona. [2] 

3.6. Planificación por fases: planifica tu 

renovación 

Enhorabuena, has llegado al final de esta guía. Ten en cuenta que, una vez decidas hacer una 

reforma energética en tu casa, es necesario conocer las capacidades económicas de tu hogar 
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para llevar a cabo el proyecto, teniendo en cuenta las ayudas y subvenciones aplicables. A nivel 

económico, aunque las subvenciones de esta guía se reciben íntegramente al final del proceso, 

las modalidades de financiación mencionadas en apartados anteriores permiten adelantar los 

fondos y hacer más viables tus reformas. En paralelo, se puede contactar con profesionales que 

pueden generar una oferta completa de renovación (auditoría, asesoramiento sobre viabilidad 

y todas las diferentes soluciones, optimización de costes, finalización de proyectos, dirección de 

obra) y empresas constructoras que realizan la obra. Las obras requieren licencias que deben 

tramitarse en el ayuntamiento del municipio, y el pago de las tasas correspondientes. 

Finalmente, comprueba las complejidades e inconvenientes generales que puede causar el 

proceso es crucial para aplicar medidas de mitigación y garantizar una experiencia de 

renovación fluida y satisfactoria. 

¡Recuerda! Tal y como se escribe a lo largo de esta guía, la Oficina Comarcal de la Vivienda de 

Osona  [2]puede asesorar a hogares como el tuyo durante este proceso y te ayudan a afrontar 

las posibles complejidades que pueden surgir durante las diferentes etapas de la renovación 

energética..  

¡Ahora es tu turno de planificar tu renovación! 

 

1. Pide 

asesoramiento 

¿Qué día puedo planificar una visita 

o contactar con la Oficina Regional 

de la Vivienda de Osona?   

Jordi Picañol Villaran 

jpicanolv@ccosona.cat 

Albert Canudas Vilà 

acanudasv@ccosona.cat 

Marta Vila Rius 

 mvilar@ccosona.cat 

 

Teléfono: 938 834 125 

Horario: De lunes a viernes 

de 9h a 14h 

2. Busca 

profesionales y 

presupuestos 

¿Con cuántos profesionales 

contactarás y cuántos presupuestos 

recibirás? ¿Cuánto tiempo quieres 

dedicarte y de aquí a cuántos meses 

prevés la rehabilitación? ¿Solicitarás 

las ayudas a través de profesionales 

o lo haréis con la Oficina Comarcal de 

la Vivienda de Osona?  

Revisa la Sección 3.2 Busca 

profesionales 

mailto:jbaulenasp@ccosona.cat
mailto:acanudasv@ccosona.cat
mailto:mvilar@ccosona.cat
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3. Selecciona las 

medidas más 

adecuadas 

¿Sabes qué medidas te pueden ir 

mejor? ¿Qué medidas se adapten 

mejor al ahorro energético y la 

viabilidad económica? 

 

 

Revisa las secciones 3.3 

Ejemplos de medidas de 

renovación que podéis 

implementar y costes 

asociados i 3.4 Cómo 

financiar la rehabilitación 

energética de tu vivienda 

4. Comprueba las 

principales 

complejidades 

que puede 

tener el proceso 

¿Qué inconvenientes puedes 

encontrar en el proceso?  

Revisa la Sección 3.5 

Posibles complejidades que 

podéis encontrar y 

mantente al acecho! 
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